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UCHWALA NRXVI1/276/07
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia28 listopada 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Wierzejskiej, Jeziornej i Zawitej w Piotrkowie Trybunalskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr. 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz
w nawigzaniu do Uchwaty Nr LI11/900/06 Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 28
czerwca 2006r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa Trybunalskiego

Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
uchwala, co nastepuije:

Dziat |
Przepisy ogdine

§1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Wierzejskiej, Jeziornej i Zawitej w Piotrkowie Trybunalskim, ktérego
szczegbtowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty.
2.0bszar, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera (stan istniejacy):
1)zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2)gospodarstwo ogrodnicze.
3.0bszar, o ktorym mowa w ust. 1 graniczy z:
1)zabudowg mieszkaniowg o przewadze zabudowy jednorodzinnej (od potudnia, pétnocy
i wschodu);
2)zielenig nieurzgdzong i zbiornikiem wodnym (od potudnia i zachodu);
3)lasami panstwowymi (od pétnocy).

§2. Zatgczniki do niniejszej uchwaty stanowia:
1)rysunek planu w skali 1:1000 — zat. Nr 1;
2)rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu
—zat. Nr 2;
3)rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej — zat. Nr 3.

§3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miasta w Piotrkowie
Trybunalskim o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
bedacy przedmiotem niniejszej Uchwaty;

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie
w skali 1:1000, stanowigce zatacznik do niniejszej Uchwaty;

4)obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;
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5)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu linie
ciggta, dzielagcg obszar na czesci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
6)terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer
terenu a litery przeznaczenie terenu;
7)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej
drogi lub innych wskazanych rysunkiem planu elementéw zagospodarowania terenu
i ktéra nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego;
8)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki budowlanej
zajetg przez rzuty poziome wszystkich budynkdéw w ich obrysie zewnetrznym w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlanej;
9)wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
potozonych na dziatce budowlanej do catej powierzchni tej dziatki budowlanej;
10)przedsiewzieciu - nalezy przez to rozumiec¢ inwestycje budowlane polegajace na
budowie nowych budynkéw albo na przeksztatceniu lub zmianie sposobu uzytkowania
terenu, albo na zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, albo
na rozbiérce obiektu budowlanego;
11)funkciji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje majgca na celu wzbogacenie
funkcji wskazanej w przeznaczeniu terenu;
a)obowigzuje maksymalny procent powierzchni uzytkowej funkcji uzupetniajace;
w stosunku do powierzchni uzytkowej funkcji wskazanej w przeznaczeniu terenu
w wysokosci 50%;
12)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ réznice rzednej kalenicy lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury (bez masztéw odgromnikowych, anten
i komindéw) i rzednej najnizej potozonego punktu na naturalnej warstwicy terenu
znajdujgcego sie w obrysie zewnetrznym budynku;
13)wysokosci posadowienia parteru - nalezy przez to rozumie¢ réznice rzednej posadzki
parteru budynku i rzednej najnizej potozonego punkiu na naturalnej warstwicy terenu
znajdujgcego sie w obrysie zewnetrznym budynku;
14)adaptacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ remont i modernizacje budynkéw
w ramach istniejacej zewnetrznej formy przestrzennej;
15)odpowiedniej ilosci miejsc postojowych — nalezy przez to rozumie¢ ilos¢ miejsc
postojowych liczong z proporcji: 1 miejsce postojowe na 30 m? pOW|erzchn| uzytkowej
funkcji ustugowej, przy czym otrzymany wynik nalezy zaokragla¢ wzwyz do liczby
catkowitej , 1 miejsce postojowe na 1 dziatkg budowlang budownictwa jednorodzinnego;
16)przepisach odrebnych i szczegbdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

§4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem MN;
2)tereny przepompowni sciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem NO;

3)teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;
4)teren drogi publicznej — ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
5)teren drogi publicznej — ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;
6)teren ciggu pieszo—jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KX;
7)teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§5. W planie ustala sie:
1)przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
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2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdédw oraz dobr kultury wspbtczesnej;

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7)granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

8)szczegbtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9)szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§6. 1.Integralng czescig ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaty jest rysunek
planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do uchwaty.
2.Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajaca tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)przeznaczenie terenu;
4)nieprzekraczalna linia zabudowy;
5)granica strefy ucigzliwosci linii infrastruktury technicznei.
3.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami
informacyjnymi:
1)przewidywana realizacja ustalen planu — linie podziatu nieruchomosci;
przewidywana realizacja ustalen planu — I|kW|dowane granice w’rasnosm

3
)projektowana kanalizacja sanitarna ttoczna;

)projektowana kanalizacja deszczowa,;

)projektowany wodociag;

)projektowany kabel elektroenergetyczny SN 15 kV;

)linia elektroenergetyczna 15 kV do likwidacji;

)projektowany gazociag;

10)obszar, w ktorym traci moc uchwata Nr IX/133/99 Rady Miejskiej w Piotrkowie
Trybunalskim z dnia 17 marca 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa jednorodzinnego ,Jeziorna II” na
obszarze potozonym pomiedzy: ul. Wierzejska, lasem, ul. Sasanek, ul. Zawitg, ul.
Jeziorng 75 i 82 i projektowang ul. Zeglarskg w Piotrkowie Trybunalskim (Dz. Urz. Woj.
tédzkiego Nr 78, poz. 917 z dnia 23 czerwca 1999 r.).

Dziat Il
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru

§7. W granicach obszaru ustala sie:
1)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytut prawny,
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b)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisbw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem sieci infrastruktury
technicznej i drég publicznych,

c)obowigzek zachowania poziomu hatasu w srodowisku okreslony w obowigzujacych
przepisach o ochronie $rodowiska dla terenébw oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

d)dla obiektow mieszczacych jednoczesnie funkcje mieszkalne i ustugowe obowigzek
zastosowania rozwigzan budowlanych zapewniajacych ochrone pomieszczen
mieszkalnych przed ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci
ustugowej,

e)dla obiektéw mieszczacych funkcje mieszkalne zlokalizowanych w strefie ucigzliwosci
komunikacyjnych obowigzek zastosowania rozwigzan budowlanych zapewniajgcych
ochrone przed hatasem;

2)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

a)na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne i obszar ten

nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej;
3)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

a)zakaz sytuowania nosnikéw reklamowych o powierzchni przekraczajacej 6 m?;

4)granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych;

a)na obszarze objetym planem nie wystepuje sie¢ drenarska, wobec czego plan nie
naktada wymagan w tym zakresie,

b)obszar objety planem nie lezy na terenach goérniczych, wobec czego plan nie naktada
wymagan w tym zakresie,

c)na obszarze objetym planem nie wystepujg zjawiska zwigzane z osuwaniem mas
ziemnych, wobec czego plan nie naktada wymagan w tym zakresie;

d)obszar objety planem nie lezy na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

5)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

a)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ, KDL, obowigzuje
adaptacja lub budowa drog,

b)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX obowigzuje budowa ciggu
pieszo—jezdnego wraz ze sciezkg rowerowa,

c)dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw
w granicach linii rozgraniczajacych drog oraz ciagu pieszo—jezdnego,

d)zasilanie w energie elektryczna:

— z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej 15 kV,

—do czasu skablowania istniejgcej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala sie strefe
ochronng o szerokosci 15 m wzdtuz linii,

e)zaopatrzenie w wode:

— z istniejacego wodociggu miejskiego w ulicy lokalnej 9KDL (Jeziornej),

— z projektowanego wodociggu miejskiego: w istniejgcych ulicach Zawitej i Regatowej,
potozonych poza obszarem objetym planem, w istniejacej ulicy zbiorczej 8KDZ
(Wierzejskiej), w projektowanym ciggu pieszo—jezdnym oznaczonym symbolem
10KX,

— tymczasowo ujecia wiasne,

— po podtgczeniu wodociggu miejskiego, ujecie wtasne do likwidacii,

f) zaopatrzenie w energie cieplng - z indywidualnego bezpiecznego ekologicznie zrédta
ciepta, zakaz stosowania do ogrzewania paliwa emitujgcego do atmosfery spaliny
przekraczajgce dopuszczalne normy,

g)zaopatrzenie w gaz:

— z projektowanej sieci gazowej w ulicach Wierzejskiej, Jeziornej, Zawitej i Regatowej
oraz w ciggu pieszo—jezdnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 10KX,
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h)odprowadzenie sciekow sanitarnych:

—do projektowanej kanalizacji sanitarnej w istniejgcych ulicach: zbiorczej 8KDZ
(Wierzejskiej), lokalnej 9KDL (Jeziornej), oraz Zawitej i Regatowej (poza obszarem
objetym planem) oraz w projektowanym ciggu pieszo—jezdnym 10KX,

— tymczasowo do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

— po podifaczeniu sieci kanalizacji sanitarnej szczelne zbiorniki bezodptywowe do
likwidacji, w terminie 6 miesiecy od daty odbioru kanalizacji sanitarnej w ulicy;

i) odprowadzenie $ciekbw opadowych:

—do projektowanej kanalizacji deszczowej w istniejacych ulicach Wierzejskiej,

Jeziornej, Zawitej, Regatowej oraz w projektowanym ciggu pieszo—jezdnym 10KX,
j) odprowadzenie wdd opadowych — w granicach nieruchomosci,
K) usuwanie nieczystosci statych:

— W oparciu o0 miejski system oczyszczania,

— obowigzek gromadzenia odpaddw statych w szczelnych pojemnikach w granicach
dziatki budowlanej,

— obowigzek zapewnienia odbioru odpadbéw przez stuzby specjalistyczne;

6)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
a)nie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, niz

dotychczasowy;

7)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wynosza:
a)10% dla terenéw MN,

)0% dla terenu ZI,

c) 0% dla terenéw NO,

d)0% dla terenu KDZ,

e)0% dla terenu KDL,

f) 0% dla terenu KX,

0)0% dla terenu E.

Dziat lll
Ustalenia szczego6towe dotyczace poszczegolnych terenéw

Rozdziat 1
Ustalenia dotyczace terenéw zabudowy

§8. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)funkcje ustugowa o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza bryte budynku jako funkcje
uzupetniajaca;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)lokalizacja nowej funkcji ustugowej wytacznie w bryle budynku mieszkalnego,
b)dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych,
c)dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych,
d)zakaz budowy garazy blaszanych,
e)mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi pod warunkiem zachowania zasad okre$lonych w przepisach
szczegolnych,

f) adaptuje sie budynki mieszkalne, gospodarcze i garazowe oznaczone na rysunku
planu, a w przypadku rozbudowy, nadbudowy i przebudowy wprowadza sie
obowigzek lokalizacji i ksztattowania bryty budynku jak dla zabudowy nowej,

g)obstuga komunikacyjna:

— z istniejacej drogi publicznej — ulicy zbiorczej 8KDZ (Wierzejskiej),
— z projektowanego ciggu pieszo—jezdnego 10KX,
— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej;
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3)szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
a)maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,
b)stosowanie od strony drdég publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego o tacznej
powierzchni prze$witow wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni,
c)zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a)lokalizowanie budynkdéw wytacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,
b)maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 40%,
c) maksymalna wartos$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
-0,4,
d)minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:
— 50%,
e)wysokos¢ zabudowy:
— do 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
— do 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) ilos¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych:
—do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygnacja wytacznie jako poddasze
uzytkowe),
g)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,
h)maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru — 90 cm,
i) rodzaj dachu:
— dwuspadowy (dopuszczalna forma naczétkowa) o jednakowym kacie nachylenia
potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci,
— kat nachylenia potfaci: 35° - 45°,
— dopuszcza sie w budynkach gospodarczych i garazowych dachy o mniejszym kacie
nachylenia pofaci, w tym jednospadowe,
5)szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a)nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu na dziatki gruntu,
b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu: 750 m?,
c)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu: 20 m.

§9. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)funkcje ustugowa o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza bryte budynku jako funkcje
uzupetniajaca;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)lokalizacja nowej funkcji ustugowej wytacznie w bryle budynku mieszkalnego,
b)dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych,

c)dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych,

d)zakaz budowy garazy blaszanych,

e)mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi pod warunkiem zachowania zasad okre$lonych w przepisach
szczegolnych,

f) budynki istniejace, ktére znajduja sig w czgsci w obszarze pomiedzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajgcq drogi oraz budynki istniejace, ktére znajdujg sie w catosci w
obszarze wyznaczonym linia zabudowy, podlegajg remontowi, przebudowie,
nadbudowie lub rozbudowie (nie przekraczajgc linii zabudowy elementami
stanowigcymi rozbudowe) przy czym przy nadbudowie i rozbudowie nalezy stosowaé
zasady ksztattowania formy architektonicznej jak dla zabudowy nowej,

g)obstuga komunikacyjna:
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— z istniejacej drogi publicznej — ulicy zbiorczej 8KDZ (Wierzejskiej),
— z istniejgcej drogi publicznej — ulicy lokalnej 9KDL (Jeziornej),
— z istniejgcej drogi publicznej — ulicy Regatowej,
— z projektowanego ciagu pieszo — jezdnego 10KX,
— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej;
3)szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
a)maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,
b)stosowanie od strony drdég publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego o tacznej
powierzchni prze$witow wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni,
c)zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a)lokalizowanie budynkdéw wytacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,
b)maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 40%,
c) maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
- 04,
d)minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:
— 50%,
e)wysokos¢ zabudowy:
— do 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
— do 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) ilos¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych:
—do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygnacja wytacznie jako poddasze
uzytkowe),
g)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,
h)maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru — 90 cm,
i) rodzaj dachu:
— dwuspadowy (dopuszczalna forma naczétkowa) o jednakowym kacie nachylenia
potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci,
— kat nachylenia potfaci: 35° - 45°,
— dopuszcza sie w budynkach gospodarczych i garazowych dachy o mniejszym kacie
nachylenia pofaci, w tym jednospadowe,
5)szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a)nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu na dziatki gruntu,
b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu: 800 m?,
c)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu: 20 m.

§10. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN.
2.Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)funkcje ustugowa o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza bryte budynku jako funkcje
uzupetniajaca;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)lokalizacja nowej funkcji ustugowej wytacznie w bryle budynku mieszkalnego,
b)dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych,
c)dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych,
d)zakaz budowy garazy blaszanych,
e)mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
budowlanymi pod warunkiem zachowania zasad okre$lonych w przepisach
szczegolnych,
f) obstuga komunikacyjna:
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— z istniejacej drogi publicznej — ulicy Zawitej,
— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej;
3)szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
a)maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,
b)stosowanie od strony drég publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego o tacznej
powierzchni prze$witow wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni,
c)zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a)lokalizowanie budynkdéw wytacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,
b)maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 30%,
c) maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
-0,4,
d)minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:
— 60%,
e)wysokos¢ zabudowy:
— do 9 m dla budynkéw mieszkalnych,
— do 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) ilos¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych:
— do 2 kondygnaciji nadziemnych,
g)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw,
h)maksymalna wysokos$¢ posadowienia parteru — 90 cm,
i) rodzaj dachu:
— dwuspadowy (dopuszczalna forma naczétkowa) o jednakowym kacie nachylenia
potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci,
— kat nachylenia potfaci: 35° - 45°,
— dopuszcza sie w budynkach gospodarczych i garazowych dachy o mniejszym kacie
nachylenia pofaci, w tym jednospadowe,
5)szczegbdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a)nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu na dziatki gruntu,
b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu: 1750 m?,
c)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu: 35 m.

§11. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)adaptuje sie gospodarstwo ogrodnicze z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy budynkéw: mieszkalnego, gospodarczych, garazowych oraz szklarni,
2)funkcje ustugowaq jako funkcje uzupetniajaca;
3)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych oraz zwigzanych z
gospodarstwem ogrodniczym,
b)dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw garazowych,
c)zakaz budowy garazy blaszanych,
d)ymozliwo$¢ sytuowania budynkdéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi pod warunkiem zachowania zasad okreslonych w przepisach
szczegolnych,
e)obstuga komunikacyjna:
— z istniejgcej drogi publicznej — ulicy lokalnej 9KDL (Jeziornej),
— z drogi poza obszarem objetym planem, przylegajacej do terenu 4MN od pétnocy,
— zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki;
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4)szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
a)maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,
b)stosowanie od strony drdég publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego o tacznej
powierzchni prze$witow wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni,
c)zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
5)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
a)lokalizowanie budynkdéw wytacznie w strefie wyznaczonej na rysunku planu liniami
zabudowy,
b)maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 30%,
c) maksymalna wartos$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy:
-0,3,
d)minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:
— 50%,
e)wysokos¢ zabudowy:
— do 12 m dla budynkéw mieszkalnych,
—do 10 m dla budynkdw ustugowych,
— do 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
f) ilos¢ kondygnacji budynkéw mieszkalnych:
—do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygnacja wytacznie jako poddasze
uzytkowe),
g)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
h)maksymalna wysokos¢ posadowienia parteru budynku mieszkalnego — 90 cm,
i) rodzaj dachu:
— dwuspadowy (dopuszczalna forma naczétkowa) o jednakowym kacie nachylenia
potaci lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci,
— kat nachylenia potfaci: 15° - 45°,
— dopuszcza sie w budynkach gospodarczych i garazowych dachy o mniejszym kacie
nachylenia pofaci, w tym jednospadowe,
6)szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a)nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu na dziatki gruntu,
b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu: 900 m?,
c)minimalna szerokosc¢ frontu dziatki budowlanej powstatej w wyniku podziatu: 20 m.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace terenow infrastruktury technicznej

§12. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na przepompownie Sciekow,
oznaczony na rysunku planu symbolem 5NO.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)obowigzek zagospodarowania niezabudowanej czesci dziatki w formie zieleni,
b)obstuga komunikacyjna:
— z istniejacej drogi publicznej — ulicy zbiorczej 8KDZ (Wierzejskiej),
— z projektowanego ciggu pieszo-jezdnego 10KX,
2)szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a)maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,
b)stosowanie wytacznie ogrodzenia azurowego o tacznej powierzchni przeswitdw
wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni,
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c)zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3)szczegbdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a)nie ustala sie konieczno$ci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu na dziatki gruntu.

§13. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na przepompownie Sciekow,
oznaczony na rysunku planu symbolem 6NO.
2.Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)obowigzek zagospodarowania niezabudowanej czesci dziatki w formie zieleni,
b)obstuga komunikacyjna:
— z istniejgcej drogi publicznej — ulicy zbiorczej 8KDZ (Wierzejskiej),
2)szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a)maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,
b)stosowanie wytacznie ogrodzenia azurowego o tacznej powierzchni przeswitdw
wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni,
c)zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
3)szczegbdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
a)nie ustala sie koniecznosci przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego
podziatu na dziatki gruntu.

§14. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na stacje transformatorowa,
oznaczony na rysunku planu symbolem 7E.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
a)obowigzek lokalizacji wnetrzowej stacji transformatorowej,
b)obstuga komunikacyjna;
— z istniejacej drogi publicznej — ulicy Wierzejskiej,
c) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 180 cm,
d)stosowanie od strony drog publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego o tacznej
powierzchni prze$witow wynoszacej co najmniej 1/3 catej powierzchni,
e)zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;
2)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
a)minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:
— 30%,
b)maksymalna wysokosc¢ stacji transformatorowe;j:
-3,0 m.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace terenow komunikacii

§15. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzgdzeniami
technicznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 8KDZ.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
a)lokalizacja drogi zbiorczej — 8KDZ (ulicy Wierzejskiej) - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 30 m, 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
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b)obowigzek lokalizacji dwukierunkowej sciezki rowerowej po pétnocnej stronie drogi
8KDZ (ulicy Wierzejskiegj),

c) mozliwosc¢ obstugi komunikacyjnej terenéw 1MN, 2MN, 5NO, 6NO, 7E,

d)ymozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,

e)mozliwosc lokalizacji obiektdw matej architektury (wiaty przystankowe, tawki itp.),

f) zakaz lokalizacji budynkow.

§16. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na komunikacje wraz z urzgdzeniami
technicznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KDL.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
a)obowigzek lokalizacji drogi lokalnej — 9KDL (ulicy Jeziornej) - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m, 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
b)mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenéw 2MN, 4MN,
c)mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,
d)mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury (wiaty przystankowe, tawki itp.),
e)zakaz lokalizacji budynkéw.

§17. Wyznacza sie teren przeznaczony na cigg pieszo-jezdny wraz
z urzadzeniami technicznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KX.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a)obowigzek lokalizacji ciggu pieszo—jezdnego o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
20 m,
b)obowigzek lokalizacji dwukierunkowej sciezki rowerowe;j,
c) mozliwosc¢ obstugi komunikacyjnej terenéw 1MN, 2MN, 5NO, 7ZI,
d)ymozliwo$¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych i uzgodnionych z zarzadcg drogi,
e)zakaz lokalizacji budynkéw.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace terenow zieleni

§18. 1.Wyznacza sie teren przeznaczony na zielen izolacyjna, oznaczony na
rysunku planu symbolem 11ZI.
2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1)zielen izolacyjng niska i wysoka;
1)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a)obstuga komunikacyjna:
— z projektowanego ciggu pieszo-jezdnego 10KX,
2)szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a)utrzymuje sie przebiegajacy przez teren rurocigg kanalizacji sanitarnej @800 (zrzut
z oczyszczalni sciekow do rzeki Wolbdrki),
b)zakaz lokalizacji budynkow i budowli,
c)zakaz grodzenia terenu,
d)mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw matej architektury.
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Dziat IV
Ustalenia koncowe

§19. Traci moc uchwata nr IX/133/99 Rady Miejskiej w Piotrkowie Trybunalskim
z dnia 17 marca 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla budownictwa jednorodzinnego ,Jeziorna II” na obszarze potozonym
pomigdzy ul. Wierzejska, lasem, ul. Sasanek, ul. Zawitg, ul. Jeziorng 75 i 82 i projektowang
ul. Zeglarskg w Piotrkowie Trybunalskim w czesci objetej niniejszg uchwata.

§20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.
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ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XVI/276/07
RADY MIASTA PIOTRKOWA TRYBUNALSKIEGO
z dnia 28 listopada 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568
oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327 i Nr 138, poz. 974) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wtasnych gminy.

W szczegoblnosci zadania wtasne gminy obejmujg sprawy:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody
oraz gospodarki wodnej;

- gminnych drdg, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociggobw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk

i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i

cieplng oraz gaz, itp.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Wierzejskiej, Jeziornej i Zawitej w Piotrkowie Trybunalskim zostang
zagospodarowane i zabudowane nowe tereny miasta. W konsekwencji wywotane zostang
do realizacji zadania inwestycyjne.

Do zadan wtasnych miasta zwigzanych z realizacjg ustalen planu nalezy:

budowa i rozbudowa drég publicznych,

budowa sieci wodociggowej,

budowa sieci kanalizacji deszczowej,

budowa sieci kanalizacji sanitarnej.

Zadania wtasne miasta zwigzane z realizacjg ustalen planu bedg wprowadzone do
wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym zostang okre$lone i podane do publicznej
wiadomosci terminy realizacji tych inwestyciji.

Finansowanie inwestycji odbywaé¢ sie bedzie w oparciu o budzet miasta i z
wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych: Funduszu Ochrony Srodowiska, funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej w ramach s$rodkéw udostepnionych w Zintegrowanym
Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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UNIGLOB Piotr Ulrich, 98-100 Lask, Ostrow Osiedle 119
tel/fax: 0 43 675 22 20, tel. kom. 0 604 050 023

PROJEKT
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC: WIERZEJSKIEJ, JEZIORNEJ | ZAWILEJ
W PIOTRKOWIE TRYBUNALSKIM.

Zleceniodawca: Prezydent Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
Gtéwny projektant: mgr inz. Piotr Ulrich
- wpisany na liste izby samorzadu zawodowego
urbanistow -

- Okregowej Izby Urbanistéw
z/s w Warszawie pod numerem WA-263

Projektant: mgr inz. arch. Stawomir Ptuciennik
Projektant, opracowanie graficzne: ~ mgr inz. arch. tukasz Nitecki
Projektant, opracowanie graficzne:  mgr inz. arch. Pawet Skurpel

Uwarunkowania przyrodnicze: mgr Marcin Strgkowski
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