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Uchwata Nr XXIV/420/08
Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
z dnia 25 czerwca 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Lodzkiej, Catej, Turystycznej i Drogi Krajowej Nr 8
w Piotrkowie Trybunalskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 p. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (1. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz w
nawigzaniu do Uchwaty Nr LIl1/901/06 Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim z dnia 28
czerwca 2006r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: tédzkiej, Catej, Turystycznej i Drogi
Krajowej Nr 8 w Piotrkowie Trybunalskim oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Piotrkowa
Trybunalskiego Rada Miasta Piotrkowa Trybunalskiego uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Piotrkowie
Trybunalskim, obejmujacy obszar ulic Lodzkiej, Catej, Turystycznej i Drogi Krajowej
Nr 8 (Trybunalskiej), ktérego granice wyznaczaja:

1) od po6tnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca Drogi Krajowej Nr 8;

2) od wschodu: linia przebiegajaca w odlegtosci 100m od zachodnigj linii

rozgraniczajacej ulicy Turystycznej;

3) od potudnia: linia przebiegajagca w odlegtosci 100m od linii rozgraniczajacej ulicy

Catej;

4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Lédzkiej oraz wezta ,+£6dz”.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zat. Nr 1;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu
—zat. Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej — zat. Nr 3.

§2. Celem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
regulacja prawna umozliwiajagca przeznaczenie terenéw pod zabudowe zwigzang
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z aktywnoscia ekonomiczna, produkcja, magazynowaniem i skiadowaniem oraz
obstuga tej dziatalnosci wraz z obstuga komunikacyjng projektowanego
zagospodarowania tych terenéw.

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 w granicach okreslonych w §1,
stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty;
4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;
5) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku
planu linie ciagta, dzielacg obszar na czesci o rbéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny
numer terenu a litery przeznaczenie terenu;
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice terenu, poza
ktorg nie mozna sytuowaé¢ nowych i rozbudowywanych budynkéw i innych obiektéw;
8) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub jej czes¢, ktora
ustaleniami planu zostata przeznaczona pod zainwestowanie;
9) przedsiewzieciu - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane polegajace na
budowie nowych budynkoéw oraz budowli albo na przeksztatceniu lub zmianie sposobu
uzytkowania terenu, albo na zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci, albo na rozbidrece obiektu budowlanego;
10) kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ kalenice dachu dwuspadowego lub najwyzej
potozong kalenice dachu wielospadowego;
11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku lub nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku w metrach liczony od rzednej istniejgcego terenu na ktérej posadowiony
jest budynek (od strony frontowej) do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu (bez
masztéw odgromnikowych, anten i kominow);
12) przepisach odrebnych i szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz prawomocne decyzje administracyjne
ograniczajgce prawo dysponowania terenem;
13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni
taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m 2 urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;
14) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni objetej projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu wyrazony w %;
15) wskazniku powierzchni zabudowanej terenu - nalezy przez to rozumiec
powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich
obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej, wyrazony
W %;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnaciji nadziemnych budynkéw potozonych
na dziatce budowlanej do catej powierzchni tej dziatki budowlanej;
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17) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia - nalezy przez to rozumiec teren wytaczony
z zabudowy, lub z mozliwoscig lokalizacji obiektow po uzgodnieniu z operatorem sieci;
18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktére zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie,
na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy
zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale sa definiowane w przepisach odrebnych.

§4. 1. Dla obszaru o ktérym mowa w §1 plan ustala:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;
7) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;
8) zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikagciji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw;
10) stawki procentowe, stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarze o ktérym mowa w §1 nie wystepuja wymienione nizej zagadnienia
dla ktérych plan nie okresla ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesneyj;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

3) terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§5. Plan wyznacza tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) tereny ustug zwigzanych z aktywnoscia ekonomiczna, przetworstwem, produkcia,
magazynowaniem, sktadowaniem oraz obstugq tej dziatalnosci oznaczone na rysunku
planu symbolem UW;
2) tereny ustug zwigzanych obstugg podréznych oznaczone narysunku planu
symbolem U;
3) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDS i KDD;
4) tereny z przeznaczeniem pod urzadzenia i obiekty elekiroenergetyczne, oznaczone
na rysunku planu symbolem E.

§6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3a obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) klasyfikacja drog;

6) strefa ochronna od sieci uzbrojenia;

7) strefa zabudowy budynkéw do maksymalnej wysokosci 8 m.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami
informacyjnymi:

1) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

2) podigczenie  projektowanej ulicy dojazdowej do ukltadu wyznaczonego
w obowigzujgcym planie miejscowym.

ROZDZIAL II

USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU

§7. 1. Na obszarze objetym uchwata, plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem
okreslen ogdlnych i szczegotowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie terenu.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni
publicznych.

3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu:
- do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z niniejszym planem, obowigzuje
ich wykorzystanie w spos6b dotychczasowy.

4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) okresla sie linie rozgraniczajgce drdg publicznych: KDS — droga ekspresowa i KDD —
droga dojazdowa,;

2) sposbb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi drog formutuje sie w rozdziale 1V;

3) obowigzuje obstuga komunikacyjna terendéw wyznaczonych na rysunku planu oraz
dziatek wydzielonych w ich ramach przylegajacych do drég publicznych dojazdowych;

4) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w ramach poszczegélnych terenéw
zgodnie z ustaleniami dla poszczegélnych terendw.

5. Okresla sie zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko pod warunkiem, ze oddziatywanie tego przedsiewziecia na Srodowisko
zamknie sie w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny;
2) wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnej:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem 1 UW i3 U - nie mnigj niz 20%;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 2 UW — nie mniej niz 40%;
3) obowigzek zdjecia warstwy humusu z terenu o wysokiej bonitacji gleb (kI. 1ll i 1V)
przeznaczonego do trwatego zainwestowania;
4) zakaz zwigkszania odptywu wéd deszczowych powyzej naturalnego z wyjatkiem drog.
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ROZDZIAL 1lI

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§8. 1. Wyznacza sie teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UW
z przeznaczeniem podstawowym na ustugi zwigzane z aktywnoscia ekonomiczna,
przetworstwem, produkcja, magazynowaniem, skiadowaniem oraz obstuga tej
dziatalnosci.

2. Dla wyzej wymienionego terenu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
Srodowisko, w rozumieniu przepisbw o ochronie srodowiska (tych przedsiewzie¢, ktore
wymagajg lub mogg wymagacé sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu na srodowisko),
z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze oddziatywanie takowego
przedsiewziecia na srodowisko zamknie sie w jego granicach;

2) przewidzie¢ pasy zieleni izolacyjnej wysokiej po potnocnej stronie odcinka drogi 6KDD
o szerokosci 10 m;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych w granicach terenu w minimalnej ilosci —
15 miejsc na 100 zatrudnionych;

4. obstuge komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem 6KDD.

3. szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1). zakaz zabudowy o funkcji innej niz okreslona w planie;

2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych zelbetowych elementéw od strony ulic;
3) dopuszcza sie przebudowe istniejacych linii energetycznych za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci;

4) lokalizacja obiektéw budowlanych w pasie technologicznym linii 220 KV - przyjmujac
szerokos¢ standardowego pasa technologicznego 50 m (2 x 25 m od osi linii) wymaga
uzgodnienia z operatorem linii;

5) zakaz lokalizowania budynkéw w pasie ochronnym napowietrznej linii 15 KV
przyjmujac szeroko$¢ pasa 15 m (2 x 7,5 m od osi linii), istnieje mozliwos¢ skablowania
linii;

6) nalezy zapewni¢ stuzebnos¢ gruntowg na poprowadzenie sieci lub kabla
energetycznego od stupa linii energetycznej do lokalizowanej stacji transformatorowe;j.

4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) lokalizacja nowej zabudowy winna odbywaé sie z zachowaniem kierunkéw
istniejacych granic dziatek;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0 m, nie dotyczy specjalistycznych instalacji dla
ktérych ustala sie maksymalng wysokosé¢ 25 m;
4) rodzaj dachu:
a) dowolny o jednakowym kacie nachylenia potaci;
b) kat nachylenia do 25° (gtéwna potaé dachu);
c) pokrycie dachu materiatem o jednolitej lub podobnej kolorystyce (dotyczy
poszczegoblnych przedsiewziec);
5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — nie mniej niz 20 %;
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6) wskaznik powierzchni zabudowanej terenu — nie wiecej niz 80%;
7) maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy 1,5.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

1) nie ustala sie koniecznos$ci przeprowadzenia scalania nieruchomosci;

2) dopuszcza sie scalanie i wtdrne podziaty pod warunkiem zachowania powierzchni nie
mniejszej niz 5000 m? szeroko$é frontu dziatek min. 60 m, zapewnienie obstugi
komunikacyjnej wewnetrznym uktadem drogowym.

§9. 1. Wyznacza sie¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 2UW
z przeznaczeniem podstawowym na ustugi zwigzane z aktywnoscia ekonomiczna,
przetwérstwem, produkcja, magazynowaniem, skladowaniem oraz obstuga tej
dziatalnosci.

2. Dla wyzej wymienionego terenu ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko pod warunkiem, ze oddziatywanie takowego przedsiewziecia na srodowisko
zamknie sie w granicach terenu inwestycji;

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach terenu w minimalnej
ilosci — 15 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) obstuga komunikacyjna od ulicy Catej.

3. Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz realizacji ogrodzen petnych, w tym z prefabrykatéw betonowych;

2)zakaz zabudowy o funkcji innej niz okreslona w planie;

3) dopuszcza sie przebudowe lub skablowanie istniejgcej linii za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wiasciciela linii;

4) zakaz lokalizowania budynkéw w pasie ochronnym napowietrznej linii 15 KV
przyjmujac szerokos¢ pasa 15 m (2 x 7,5 m od osi linii), istnieje mozliwo$¢ skablowania
linii;

5) zakaz lokalizowania budynkéw w pasie ochronnym linii kablowych 15 KV przyjmujac
szerokos¢ pasa ochronnego minimum 1,0 m z kazdej strony skrajnej linii kablowej;

6) zakaz lokalizowania budynkéw w pasie ochronnym od napowietrznej linii NN
przyjmujac szerokos¢ pasa po 2,5 m od skrajnego przewodu, istnieje mozliwosc
skablowania linii.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 15,0 m, nie dotyczy specjalistycznych instalacji dla
ktérych ustala sie maksymalng wysokosé 25 m;
3) po potudniowej stronie strefy projektowanego rowu wysokosé zabudowy ogranicza sie
do 8,0 m;
4) rodzaj dachu:
a) dowolny o jednakowym kacie nachylenia potaci;
b) kat nachylenia do 25° (gtéwna potaé dachu);
c)pokrycie dachu materiatem o jednolitej lub podobnej kolorystyce (dotyczy
poszczegdblnych przedsiewziec);
5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — od 40 %;
6) wskaznik powierzchni zabudowanej terenu — do 60 %;
7) maksymalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy 1,2.
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5. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie koniecznos$ci przeprowadzenia scalania nieruchomosci;

2) dopuszcza sig scalanie i wtdérne podziaty dziatek zgodnie z przepisami dotyczacymi
gospodarki gruntami, pod warunkiem zachowania powierzchni dziatki nie mniejszej
niz 5000 m* o szerokosci frontu min. 50 m.

§10. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 3U,
z przeznaczeniem podstawowym jako ustugi zwigzane z obstuga podroznych oraz
ustugi komunikacji.

2. Dla wyzej wymienionego terenu ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
1) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko pod warunkiem, ze oddziatywanie takowego przedsiewziecia na srodowisko
zamknie sie w granicach terenu inwestycji;
2) zachowanie istniejacej stacji paliw z uwzglednieniem jej przebudowy i rozbudowy;
3) obstuga komunikacyjna z jezdni potudniowej drogi oznaczonej symbolem 7KDS
za posrednictwem pasa wtaczenia i wytgczenia do tej drogi;
4)w ramach terenu, dziatki, obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych dla pracownikow i klientéw, w dostosowaniu do przewidywanego
programu, w minimalnej ilosci:

a) dla ustug handlu — 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy;

b) dla gastronomii — 5 miejsc na 50 miejsc konsumpcyjnych;

c) 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

d) obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk przeznaczonych dla oséb

niepetnosprawnych.

3. Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych zelbetowych elementéw;

2) zakaz zabudowy o funkcji innej niz okreslona w planie;

3) dopuszcza sie przebudowe lub skablowanie istniejgcej linii za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci;

4) zakaz lokalizowania budynkéw w pasie ochronnym napowietrznej linii 15 KV
przyjmujac szerokos¢ pasa 15 m (2 x 7,5 m od osi linii),istnieje mozliwos¢ skablowania
linii;

5) zakaz lokalizowania budynkéw w pasie ochronnym linii kablowych 15 KV przyjmujac
szerokos¢ pasa ochronnego minimum 1,0 m z kazdej strony skrajnej linii kablowe;j.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15,0 m, nie dotyczy specjalistycznych
instalaciji, dla ktérych ustala sie maksymalng wysokos¢ 25 m;
c) rodzaj dachu:
- dowolny o jednakowym kacie nachylenia potaci;
- kat nachylenia do 25° (gtéwna pota¢ dachu);
- pokrycie dachu materiatem o jednolitej lub podobnej kolorystyce (dotyczy
poszczegdlnych przedsiewziec);
d) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — od 20 %;
e) wskaznik powierzchni zabudowanej terenu — do 80%;
f) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy 1,5;

Uwaga! Niniejszy dokument nie jest wypisem 7z planu zagospodarowania przestrzennego!



Uwaga! Niniejszy dokument nie jest wypisem 8z planu zagospodarowania przestrzennego#

2) warunki dla istniejacej zabudowy:
a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w ust. 1 dopuszcza sie
wymiane, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami dla
projektowanej zabudowy;
b) w dziatalnosci remontowej istniejacych budynkédw majacej wptyw na wyglad
zewnetrzny obowigzuje ujednolicenie wygladu catej elewaciji, jej koloru i podziatow
otworéw okiennych.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala sie koniecznos$ci przeprowadzenia scalania nieruchomosci;

2) dopuszcza sie scalanie i wtérne podziaty dziatek zgodnie z przepisami dotyczacymi
gospodarki gruntami, pod warunkiem zachowania powierzchni dziatki nie mniejszej
niz 5000 m* o szerokosci frontu min. 50 m.

§11. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem 4E i 5E
z przeznaczeniem pod urzadzenia i obiekty elektroenergetyczne.

2. Dla wyzej wymienionego terenu ustala sie:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzek lokalizacji stacji transformatorowej, w oparciu o przepisy
szczegOllne;
b) obstuge komunikacyjna:
- dla terenu 4 E z ulicy oznaczonej symbolem 6KDD:;
- dla terenu 5 E z ulicy oznaczonej symbolem 6KDD:;
2) szczegbtowe warunki zagospodarowania teren6bw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 180 cm;
b) stosowanie od strony drog publicznych wytacznie ogrodzenia azurowego
o0 tacznej powierzchni przeswitow wynoszacej co najmniej 1/2 catej powierzchni;
c) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektdéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — od 20 %;

c) wskaznik powierzchni zabudowanej terenu — do 80%.

ROZDZIAL IV

USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§12. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6KDD
z przeznaczeniem na przebieg ulicy klasy dojazdowej, dla ktdrej ustala sie nastepujace
warunki zagospodarowania:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 20,0 m wraz z poszerzeniami
na skrzyzowaniu, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje jezdni (z dwoma pasami ruchu) i chodnikbw oraz urzgdzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu i jego zabezpieczeniem;
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w przepisach szczeg6lnych;
4) obstuge komunikacyjng wszystkich przylegtych terenéw i dziatek;
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5) obowigzek podtaczenia ulicy dojazdowej 6 KDD do ukfadu istniejgcego w miejscu
oznaczonym w planie, wynikajacy z ustalen obowigzujacego (dla przylegtego od strony
potudniowej obszaru) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku symbolem 7KDS z przeznaczeniem
na pas drogowy drogi ekspresowej, dla ktérego ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania:
- mozliwos¢ lokalizacji drogi oraz obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z prowadzeniem , zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzenia
zwigzane z potrzebami zarzadzania droga.

ROZDZIAL V

USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§13. 1. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi terenéw w zakresie zaopatrzenia
w wode:
1) zaopatrzenie w wode, dla celéw socjalno — bytowych, z miejskiej sieci wodociggowej
o $rednicy 110 mm, zasilanej z ujecia wody ,Szczekanica”;
2) podstawg zaopatrzenia w wode terenéw 2UW i 3U jest wodociagg znajdujacy sie w dziatce
18/20 w jednostce 2 UW;
3) podstawg zaopatrzenia w wode terenu 1UW jest wodociag projektowany w liniach
rozgraniczajacych ulicy dojazdowej 6KDD wtgczony do wodociagu znajdujacego sie w ulicy Catej
w miejscu oznaczonym w planie, wynikajagcym z ustaleh obowigzujacego (dla
przylegtego od strony potudniowej obszaru) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
4) wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe dla zabezpieczenia
przeciwpozarowego obiektéw budowlanych;
5) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnego ujecia, jezeli wynika to z wymogdw
technicznych i technologicznych przedsiewziecia.

2. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi terenéw w zakresie odprowadzania

sciekow sanitarnych:

1) odbior Sciekow sanitarno — bytowych poprzez uktad istniejacych i projektowanych urzadzen

kanalizacyjnych do oczyszczalni $ciekdw miasta Piotrkowa Trybunalskiego;

2) odprowadzenie sciekbw do pompowni $ciekow znajdujacej sie na dziatce 18/20 w terenie

2UW:
a) z terenu 1TUW grawitacyjnie poprzez rurociag zlokalizowany w drodze 6KDD oraz przez
dziatki 0séb fizycznych;
b) z terenéw 2 UW i czesci 3 U poprzez dodatkowg pompownie Sciekdw przettaczajacy je
do pompowni okreslonej w punkcie 2;

3) lokalizacja projektowanych kanatéw w liniach rozgraniczajacych drég za zgoda i na warunkach

zarzadcy drog, a przez tereny dziatek za zgoda i na warunkach uzgodnionych z ich wtascicielami

i z zarzadcq sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dostosowanie sieci kanalizacji sanitarnej do rozbudowywanej w przysztosci sieci miejskiej;

5) zakaz budowy zbiornikéw bezodptywowych;

6) odprowadzanie sciekow przemystowych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci odnosnie ilosci i

jakosci Sciekow.
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3. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi terenow w zakresie odprowadzenia
waod opadowych:
1) maksymalne zagospodarowanie wéd opadowych w granicach nieruchomosci przez naturalng
i wymuszong retencje terenu;
2) odprowadzenie $ciekdw opadowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;
przez:
a) wykorzystanie istniejacego kanatu deszczowego o $rednicy 300 mm i 500 mm;
b) dla terenu 1 UW rowem otwartym przy drodze 6 KDD podtaczonym przez dziatki oséb
fizycznych i dodatkowy odcinek kanatu do istniejacego kanatu deszczowego 500 mm;
c) dla terenu 2 UW i 3 U wykonanie rowu otwartego od wylotu kanatu deszczowego 500
mm do wschodniej granicy opracowania i wzdtuz wschodniej granicy opracowania
z kierunkiem odptywu do rowu przydroznego przy ulicy Catej;
d) udroznienie odptywu rowem przydroznym przy ul. Catej do istniejgcego przepustu
wykonanie odcinka rowu zapewniajacego odptyw z przepustu do Cieku spod Majkowa;
e) udroznienie przez konserwacje cieku spod Majkowa w zakresie proporcjonalnym
do wielkosci terenu;
3) odprowadzenie wdd opadowych do zbiornikdbw odparowujacych w ramach jednego
przedsiewziecia inwestycyjnego (dotyczy pdtnocnej czesci jednostki 1 UW);
4) plan, w zakresie okreslonym przepisami szczegGtowymi ustala konieczno$¢ oczyszczenia
Sciekdéw opadowych przed wprowadzeniem do odbiornikdw.

4. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi terenéw w zakresie zaopatrzenia
w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw produkcyjnych, gospodarczych, komunalno — bytowych
i grzewczych z sieci gazowniczej o $rednicy 100 mm w ul. Catej;
2) budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych projektowanej ulicy dojazdowej 6 KDD poza
pasem jezdni za zgodg i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi i dostawce gazu.
Zasady lokalizacji gazociagdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi. Dopuszcza
sie lokalizacje gazociggéw poza liniami rozgraniczajacymi drég w uzgodnieniu z wiascicielem lub
uzytkownikiem terenu;
3) dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 400 PN 4 MPa, relacji Piotrkow Trybunalski —
L 6dz okresla sie strefe zakazu zabudowy 15,0 m w obie strony od osi gazociagu;
4) kazda lokalizacja obiektow w strefie 40,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN
400 powinna by¢ uzgodniona z wtasciwym Operatorem Gazociagdéw Przesytowych;
5) dla gazociggu DN 200 relacji Piotrkoéw Trybunalski — £6dz okresla sie strefe zabudowy
15,0 m w obie strony od osi gazociagu.

5. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi terendow w zakresie zaopatrzenia w
ciepto:

1) zaopatrzenie w energie cieplng z indywidualnego, niskoemisyjnego i bezpiecznego
ekologicznie zrodta ciepta, zakaz stosowania do ogrzewania paliwa emitujgcego do atmosfery
spaliny i pyty przekraczajace dopuszczalne normy, zalecane paliwa o niskiej zawartosci popiotu;
2) mozliwos¢ realizacji lokalnych kottowni zaktadowych przy wymogu posiadania certyfikatéw
bezpieczenstwa ekologicznego lub wykorzystania bezemisyjnych technologii grzewczych oraz
przy zastosowaniu wytgcznie paliw o niskiej zawartosci popiotu;

3) poprzez rozbudowe i budowe istniejacej sieci gazowej;

4) zaleca sie termomodernizacje budynkéw w celu ograniczenia strat ciepta.
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6. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi terendw w zakresie .zaopatrzenia
w energie elektryczna:
1) projektowane dwie budynkowe stacje transformatorowe (z zachowaniem dostepu
do drogi publicznej) zasilane kablowo z istniejacej sieci 15 KV;
2) zasilanie w energie elektryczng - z istniejacego i projektowanego uktadu sieci
napowietrzno — kablowej $redniego (15 kV) i niskiego napiecia. Bezposredni dosyt
energii elektrycznej do poszczegoinych odbiorcéw poprzez przytacza z istniejacej
i projektowanych linii napowietrzno — kablowych niskiego napiecia;
3) plan ustala budowe, przebudowe i modernizacje sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych w uzgodnieniu z wtasciwym Zaktadem Energetycznym;
4) dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych obowigzuje zastosowanie linii
kablowych uktadanych w gruncie, lub jako napowietrznych izolowanych, na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi i gestora sieci;
5) plan ustala zachowanie istniejgcych naziemnych i podziemnych sieci energetycznych
z dopuszczeniem zwiekszonych potrzeb oraz przebudowy w przypadku kolizji
Z projektowanym zagospodarowaniem terenu;
6) dla linii napowietrznych 15 KV plan ustala strefe bezpieczehnstwa — 15 m, w ktérej
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;
7) dla sieci przesytowych 220 kV ustala sie:
a) pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25m w obie strony od osi linii);
b) uzgadnianie warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw z wtascicielem linii;
) zakaz nasadzen pod linig roslinnosci wysokiej;
d) dopuszcza sie ewentualng budowe linii elektroenergetycznej wielotorowej,
wielonapieciowej po trasie istniejacej linii elektroenergetycznej 220kV relacii
Rogowiec-  Piotrkéw. Obecnie istniejaca linia elektroenergetyczna zostanie
w takim przypadku poddana rozbiérce przed realizacjg nowej linii. Dopuszcza sie
takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej linii oraz linii,
ktéra zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja inwestyciji
po trasie istniejacej linii nie wytacza mozliwosci i rozmieszczenia stupdédw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzgdzen niezbednych
do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach.

7.Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi terendbw w zakresie
telekomunikaciji:

1) zaopatrzenie w zigcza telefoniczne z sieci telekomunikacyjnej (istniejacej
i projektowanej) w liniach rozgraniczajacych ulic, za zgoda i na warunkach okreslonych
przez zarzadce ulic i operatorow sieci;

2) obstuga abonentéw za posrednictwem indywidualnych potaczen stacjonarnych
od istniejacych badz projektowanych linii telefonicznych oraz poprzez aktywacje
telefonédw komérkowych na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci i systeméw.

8. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi terenow w zakresie oswietlenia
zewnetrznego:

1) lokalizacja sieci o$wietlenia ulic w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami jezdni;
2) zasilanie oswietlenia ulic miejskich z sieci miejskiej.

9. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia i obstugi terenéw w zakresie gospodarki
odpadami:

1) usuwanie nieczystosci statych w oparciu o miejski system oczyszczania;

2) obowigzek gromadzenia odpaddw w szczelnych pojemnikach w granicach dziatki;

3) obowigzek zapewnienia odbioru odpadow przez stuzby specjalistyczne;

4) usuwanie i unieszkodliwianie lub odzysk odpaddéw wytwarzanych w ramach
istniejacych i projektowanych ustug i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepisow
szczegOlnych i odrebnych.
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ROZDZIAL VI

USTALENIA KONCOWE

§14. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi:
1) dla terenéw ustug zwigzanych 2z aktywnoscia ekonomiczng, przetworstwem,
produkcja, magazynowaniem, sktadowaniem oraz obstugq tej dziatalnosci oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1UW, 2UW - 30%;
2) dla terenéw ustug zwigzanych z obstugg podréznych oraz ustug ogdlnomiejskich
oznaczonych na rysunku planu symbolem 3U - 30%;
3) dla pozostatych terenéw — 0%.

§15. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzja ostateczna stosuje sie
przepisy niniejszej uchwaty.

§16. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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